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KWARTIER 51
ONTWIKKELCONCEPT RECONVERSIE KAZERNE SIJSELE (DAMME)



Stadspark Ter Walle Menen Nederzetting Markerwadden

vertrouwd met landelijke omgeving, zowel 
stedenbouw als architectuur

vertrouwd met landschap en buitenruimte, 
wateropgave, duurzaamheid en circulaire 
ontwikkeling 

TEAM



PLANGEBIED EN CONTEXT



•  gedeeltelijke herziening GRS i.f.v. de reconversie 
(2017) 

•  programma: 
wonen 3,5 ha 
bedrijvigheid 9,5 ha 
groen/recreatie 6 ha 

PROJECTGEBIED –  
PLANOLOGISCHE CONTEXT | GRS 



PROCES

Aanwezigen o.a.: ANB, Westtoer

Rondleiding (recreatie)ondernemers 
en natuurorganisaties (25/06)

Inbreng o.a.:
• meer recreatieve voorzieningen; glamping, 

speelnatuur e.d.
• betere aansluiting Rijckevelde met o.a. ruiter en 

wandelpaden 
• ruimte voor beurzen en evenementen  

(indoor)speeltuin, modeshows etc.

Aanwezigen o.a.: Rotary Damme, 
EEvents, Ruiterver.Sint Martinus

Denkcafé 
(25/06)

Inbreng o.a.:
• integratie bestaand ruiterveld
• mogelijke invulling van loodsen; 

polyvalente sporthal, bierbrouwer, 
hovenier etc.

• woon-werk combinaties

Aanwezigen: bewoners, ondernemers en 
geïnteresseerden

Bewonerspresentatie 
(23/09)

Inbreng o.a.:
• fuifzaal of festivalweide
• ruimte voor startende en creatieve 

ondernemers
• plek voor de jeugd / 

jeugdaccomodatie

Aanwezigen o.a.: 
vastgoedondernemer in vastgoedsector, 
aannemer, kunstenaar, regiomanager etc.

Klankbordgroep
(27/02)

Inbreng o.a.:
• veel vraag naar casco-bedrijfsruimte
• meer diversiteit woningen

September
2017 

Oktober November December Februari Maart April Mei Juni Juli Augustus September
2018

BELEVINGSTOUR

Januari
2018

Miles for Smiles 
(23/03)

RUP en
onteigenings-
plan definitief
vastgesteld
(24/05)

RUP en
onteigeningsplan 
voorlopig vastgesteld
(28/12)

Bodemsaneringsproject
• gefaseerd project minerale 

olie dd. 29/03/18 conform 
verklaard door OVAM 

• juni 2018
• project zware metalen nog 

lopende

PROCES

Start
ontwerpproces

Stuurgroep
bijeenkomsten

Aanvragen 
onteigenings-
machtiging bij
de bevoegde 
minister Homans



PROCES

Workshop I  
Project Circulaire Gemeente voor de 
Toekomst i.s.m. VRP en BBL
Herbestemming van de gebouwen
(oktober/november)

Workshop II 
Project Circulaire Gemeente voor de 
Toekomst i.s.m. VRP en BBL
Herbestemming van de gebouwen
(november/december)

Afwerking
ontwikkelingsconcept

Verwelkoming 
eerste
bewoners en
bedrijven

Oktober November December 2020 2021September
2018

BELEVINGSTOUR

2019

VERVOLGPROCES

Miles for Smiles 2019

Vertaling ontwikkelingsconcept > bestek PPS

 

START TIJDELIJKE INVULLING BESTAANDE SITE
> Creatieve ambachten
> Pop-up activiteiten
> Natuurbeheer, sport, recreanten etc.
 

Aanvragen 
onteigenings-
machtiging bij
de bevoegde 
minister Homans

Aanvragen 
onteigenings-
machtiging bij
de bevoegde 
minister Homans

Lancering bestek PPS -> ontwikkelaars Vergunningentraject 1e fase 
(combi wonen+werken+ vrije tijd)
> sanering
> bouwwerken
> infrastructuur

Selectie preferentiële partners PPS

Bouw 1e fase

BAFO > contract PPS

VOORBEREIDING PPS 1E FASE PPS-ONTWIKKELING





PLANGEBIED EN CONTEXT



PLANGEBIED EN CONTEXT



PLANGEBIED EN CONTEXT



PLANGEBIED EN CONTEXT



Goede fietsverbinding met Brugge Prachtige droge natuur en domeinen aan de westgrens

Kans op verlies van gebiedskwaliteiten Veel bewaard gebleven van de kazernestructuur





PLANGEBIED EN CONTEXT



PLANGEBIED EN CONTEXT



PLANGEBIED EN CONTEXT



PLANGEBIED EN CONTEXT



PLANGEBIED EN CONTEXT



LANEN EN DOMEINEN



INFRASTRUCTUUR EN BEDRIJVIGHEID



KAZERNE IN TRANSITIE



PLANGEBIED EN CONTEXT



VERBEELDING ONTWIKKELINGSPERSPECTIEF 2017
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VERBEELDING ONTWIKKELINGSPERSPECTIEF 2018



VERBEELDING ONTWIKKELINGSPERSPECTIEF 2018



PARK

NETWERK 

NATUURZOOM

WONINGEN EN BEDRIJVEN

LAGEN



STAP 0: DE KAZERNE VANDAAG



STAP 1: KWARTIERMAKEN



STAP 2: AANSLUITEN OP DORP EN RIJCKEVELDE + PARK MAKEN



STAP 3: ONTWIKKELEN WOONMILIEUS AAN ZUIDZIJDE



EINDBEELD



boulevard
park

watertuin

laan

entree & loper

natuurzoom

STRUCTUUR



loodsen

parkprogramma

kantoren

horeca

horeca

troepenkamers wonen aan klein ereveld

wonen aan de laan

mobile home parking

glamping

energieloods

PROGRAMMA



SCHEMA PROGRAMMA



langzaamverkeersroute

autoroute (twee richtingen)

entree

parkeren

extra parkeerplaatsen
voor bewoners Kruisstraat

route vrachtwagens (twee richtingen)

route mobilehomes (twee richtingen)

doorsteek voor wandelaars 

SCHEMA MOBILITEIT



SCHEMA ENERGIE



SCHEMA WATER



REFERENTIE SFEREN BUITENRUIMTE



ENTREE & LOPER



ENTREE



BOULEVARD



BOULEVARD AAN EREVELD



LOODSEN BLOEMISTERIJSTRAAT



LOODSEN BLOEMISTERIJSTRAAT



Schaalstudie 30.000 m2 werkvloer 

zelfde verkaveling bedrijventerrein Sijsele



RUIMTELIJKE VERKENNING LOODS L1, L1A, L2



RUIMTELIJKE VERKENNING LOODS L1, L1A, L2

Schema plattegrond bestaande situatie

Axonometrie
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RUIMTELIJKE VERKENNING LOODS L1, L1A, L2

Variant collectieve werkruimtes met binnenstraat Situatie Bloemisterijstraat
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Loods L1/L2 VOORBEELD INDELINGLoods L6

MOGELIJKE VARIANTEN LOODSEN
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Kantoortuin Fenix foodfactory, Rotterdam

LOODSEN



PROGRAMMA



BEELDKWALITEIT LOODSEN



COLLECTIEVE RUIMTE BEDRIJFSVERZAMELGEBOUW



PARK



PARK



BEELDKWALITEIT PARK



NATUURZOOM



NATUURZOOM



LAAN



EIKENLAAN



BEELDKWALITEIT WONINGEN EIKENLAAN



GEBOUWEN RONDOM KLEIN EREVELD



HOFKAMERS
reconversie naar  apartementen rondom een collectief hof

STROKENBOUW 
Reconversie naar burgerwoningen direct aan het groen

KAZERNEHUIZEN
Een eigen woning met een eigen tuin

TROEPENKAMERS



TROEPENKAMERS



PROGRAMMA HUIDIGE PLAN



MOGELIJKHEID TOT VERPLAATSING PROGRAMMA



BEELDKWALITEIT KLEIN EREVELD



UITLEG BIJ MAQUETTE



UITLEG BIJ MAQUETTE



ontwikkelschema Kwartier 51

Kwartier 51 Kazerne Sijsele 71




